PROPOS

Projektentwicklung

Wir bauen lhre Traume

lmmobilien in und um Leipzig

Schoner Land

Leipzig Bohlitz-Ehrenberg

DAS BRAND

Sudvorstadt fir GenielRer SEITE 8

ANTONS INSEL
Refugium im pulsierenden Leben SEITE 10

Das Miteinander starken

Von PROPOS entwickelte Gebiaude entste-
hen nie im Luftleeren Raum, sondern als
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Nirgendwo lebt es sich besser

Leipzig ist die lebenswerteste Stadt Deutsch-
lands und im europaischen Vergleich die
Nummer vier — so das Ergebnis einer aktu-
ellen Befragung in 83 Metropolen. Es gibt
viele Aspekte, welche die sachsische Metro-
pole besser machtals andere. SEITE 3
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Mut zum Eigenheim

Die beste Zeit ist immer jetzt: Warum sich
der Kauf einer Immobilie immer noch
lohnt, wie PROPOS den Erwerb durch un-
terschiedliche Bezahlmodelle erleichtert -
und wie Kaufer von Férderprogrammen pro-
fitieren. SEITE 16
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PROPQOS Projektentwicklung

Unser Herz schla

gt
fur die Architektur

Die PROPOS Projektentwicklung aus Berlin plant
und entwickelt seit 2012 bundesweit eigene
Wohnprojekte von der ersten Idee bis zum schliis-
selfertigen Gebaude. Regionale Schwerpunkte
sind Berlin, Leipzig und das Ruhrgebiet.

Von uns entwickelte Gebaude beeinflussen das
Lebensgefiihl und den Lebensraum von Menschen
positiv, stirken das Miteinander in Nachbarschaf-
ten und Stadten und erfiillen damit auch eine
gesellschaftliche Funktion.

Das gelingt, weil unsere Entwiirfe nie im luftlee-
ren Raum entstehen, sondern das bestehende
bauliche und soziale Gefiige der Umgebung stets
im Blick behalten - zugunsten einer positiven
Stadtentwicklung und des langfristigen Erfolgs
der Projekte.

In unseren handwerklich und gestalterisch hoch-
wertigen Immobilien sollen sich Menschen wohl-
fithlen - als Eigentiimer oder Mieter einer Woh-
nung, Mitarbeiter in einem Biiro oder Gast eines
Hotels. Wir setzen uns intensiv mit unseren Auf-
traggebern, ihren Wiinschen und deren Mach-
barkeit auseinander. Dabei steht offener und ehr-
licher Austausch am Anfang jeder Planung - und

wird bis zur Fertigstellung gepflegt.

Martin Menrad

ist Griinder und geschaftsfiihrender
Gesellschafter von PROPOS. Mit
seinen stadtebaulichen Projekten
mochte er ,die Lebensrdume von
Menschen positiv gestalten und das
soziale Geflige der Nachbarschaft
starken.”

Der diplomierte Architekt verfligt
uber 15 Jahre Erfahrung in renom-
mierten Architekturbiiros in Deutsch-
land, den Niederlanden und Italien,
12 Jahre davon im Berliner Architek-
turbliro Arnold und Gladisch Archi-

tekten. Im Jahre 2012 erwarb Martin Menrad den Master of
Science in Real Estate Management an der TU Berlin. Er ist Mit-
glied der Architektenkammer Berlin. Seine fritheren Arbeitgeber
Frank Arnold und Mathias Gladisch waren 2012 Mitgriinder von
PROPOS und sind hier als nichtoperative Gesellschafter weiter-

hin an Bord.

2 PROPOS Uber uns

Im Gegensatz zu manch anderem Projektentwick-
ler arbeiten wir nicht mit externen Bautragern,
sondern managen unsere Bauvorhaben selbst —
mit einem Hamburger Family Office als starkem
Finanzierungspartner an unserer Seite.

Neben dem Bau e oe  Das Miteinander starken —

als Dienstleister private und

offentliche Auftraggeber bei m it |a ng{:ri Stig we rt h a |tige N

Neubauten, Revitalisierungen,

Umnutzungen, Quartiersent- I MmMmo bi | ie N

wicklungen und Denkmal

schutz. Wir erstellen Nutzungskonzepte, Stand-
ort-, Markt- und Machbarkeitsanalysen, schaffen
Baurecht und managen Projekte von A bis Z.
Dabei bringt sich jeder mit seinen Erfahrungen
und seiner Personlichkeit ein. Was uns verbindet,
ist die Leidenschaft fiir gestalterische und bau-
technische Qualitdt - und damit fiir eine lang-
fristige Werthaltigkeit der Immobilie.

Unser Herz schlagt fiir die Architektur - und fir
unsere Kunden. [ |

Standort Berlin

GiesebrechtstraBle 16
10629 Berlin

+49 3026107114

| info@propos-gmbh.de

propos-gmbh.de

Standort Leipzig

SchorlemmerstraBle 2b
04155 Leipzig

+49 341 2524750
info@propos-gmbh.de
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Leipzig
Keine deutsche Stadt

Ist lebenswerter

Mehr als 20 Parks und Garten, tolle Wasserwege
entlang der Flussauen von Elster, Pleille und
Parthe, das Neuseenland mit Cospudener und
Kulkwitzer See. Die Karl-Liebknecht-Strafle
(,Karli“) mit ihren unzdhligen Clubs und Bars, im
Zentrum vielféaltige Museen und prestigetrachtige
Theater, Nikolaikirche, Gewandhausorchester
und Auerbachs Keller.

All das ist Leipzig. Und es ist noch viel mehr. Tat-
sachlich ist die sachsische Metropole die lebens-
werteste Stadt Deutschlands — und im europa-
ischen Vergleich die Nummer vier. Dieses
Ergebnis einer Befragung in 83 Stadten verkiin-
dete die Europédische Kommission Anfang Januar.
Bewertet wurden dabei unter anderem Infra-
struktur, Gesundheitswesen, Kultur, Sicherheit,
Umwelt, Bildung und Arbeitssituation. 95 Prozent
seiner Einwohner leben gerne in Leipzig. Ledig-
lich Ziirich, Kopenhagen und Groningen beka-
men in puncto Lebensqualitdt noch bessere
Noten. In Deutschland schaffte es neben Leipzig
nur Rostock unter die Top Ten des Rankings.

Griine Metropole:
Leipzig hat mehr als
20 Parks und Gérten.

so uberschrieb die
ZEIT einen Artikel zum Ergebnis der Befragung.
Und listete fiir jede dieser beiden Stadte 50 Punkte
auf. ,Weil man mit dem Kanu durch die Stadt pad-
deln kann und dabei manchmal sogar Eisvogel

,Warum bist du so schén?,

sieht®, so lautete einer davon fiir Leipzig, ,weil
man wirklich ohne Auto klarkommt“ ein anderer.
Oder ,weil man nirgends so gut wie im Leipziger
Seenland (das ja mal Braunkohlegebiet war) der
Natur beim Entstehen zuschauen kann®.

Tatsachlich ist die unmittelbare Nachbarschaft
von Stadt und Natur mit allen ihren Moglichkei-
ten einer von Leipzigs
groflen Triimpfen. Woh-
nen im ,Speckgiirtel”
bedeutet hier nicht, auf
dem Weg ins Zentrum in
einem endlosen Stau zu
stehen. Vom Cospude-
ner See in die Innenstadt
zum Beispiel dauert es -
mit dem Rad - nur eine
Dreiviertelstunde, und
der Groliteil des Weges
verlauft im Griinen und
am Wasser entlang.

Ein Leben vor den Toren
mit allen Freiheiten und
Spielrdumen, ein Erle-
ben der Metropole mit
all ihren Moglichkeiten: In Leipzig lasst sich bei-
des wie nirgendwo sonst miteinander verbinden.
Wobei auch das Zentrum eine Menge Griin zu
bieten hat. Ein Spaziergang im Clara-Zetkin- oder
im Johannapark beispielsweise ist Balsam flir die
Seele und perfekter Ausgleich fiir einen schnell-
lebigen Alltag.

Leipzig macht seinen Bewoh-
nern das Leben leichter als
andere Metropolen. Deshalb
ist die Stadt so beliebt.

Auch den macht Leipzig seinen Bewohnern etwas
leichter als andere Metropolen - vor allem wenn
sie Familie haben. Mehr als 90 Prozent der hier
im Rahmen der Studie Befragten sagten, die Stadt
eigne sich sehr gut fiir ein Leben mit Kind(ern).
Und das ist mehr als ein subjektiver Eindruck.
Mit einer Betreuungsquote von 72 Prozent bei den
Zwei- bis Dreijahrigen und 95 Prozent bei den
Drei- bis Sechsjahrigen liegt Leipzig im bundes-
weiten Vergleich tatsdchlich weit vorn.

Eine funktionierende Kinderbetreuung erleich-
tert das Arbeitsleben. Und Arbeit gibt es genug -
bei stabil steigenden Lohnen. Big Player wie DHL,
Amazon, Porsche oder Zalando profitieren von
der zentralen Lage und guten Verkehrsanbindung
des Standorts, treiben von Leipzig aus ihr Busi-
ness voran. Dariiber hinaus ziehen immer mehr
Junge und Kreative hierher, um Start-ups zu grin-
den, oder andere Traume zu verwirklichen.

Und um abends im Palmengarten oder im Arthur-
Bretschneider-Park zu flanieren, nachts am Auen-
see die Fledermause beim Flattern zu beobach-
ten - oder auf der , Karli“ einen Feierabenddrink
zu genieflen.

Wie lautete doch einer der 50 Griinde, warum
Leipzig so schon ist: ,Weil man sich nicht zu ver-
abreden braucht, um Freunde zu treffen. Man
muss sich nur mit einem Bier auf die Straf3e set-
zen, schon lauft wer vorbei. [ |
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Schoner
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Wer hier ankommt,
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mochte bleiben.

Jeder wiinscht sich ein Wohnquartier, das zu ihm
passt. Eine Nachbarschaft, in der sich Arbeiten
und Wohnen ideal verbinden und konsequente
Nachhaltigkeit (er)leben lasst.

Unser neues Projekt an der Schonauer Land-
stralle in Leipzig Bohlitz-Ehrenberg wird ein sol-
ches Quartier. Hier entstehen zwischen Wiesen
und Feldern 37 Reihen- und vier Doppelhauser
in Holzfertigbauweise sowie zwei Mehrfamilien-
hauser mit insgesamt 30 Wohnungen, die mit teil-
weise begriinten Dachern, perfekt gedammten
Gebaudehiillen und Warmepumpen hochste Effi-
zienzstandards erfiillen.

Das gemischte, lebendige Viertel bietet eine
breite Palette unterschiedlicher Wohnangebote.
Gewerbeeinheiten fiir medizinisch-therapeuti-
sche und fiir Biironutzungen mit einer Gesamt-
nutzflache von 3.000 Quadratmetern ergidnzen die
Nachbarschaft.

Der Leipziger Stadtteil Bohlitz-Ehrenberg, in dem
etwa 10.000 Menschen leben, liegt im Westen an
der Schnittstelle zwischen Stadt und Land und
verbindet die Vorteile von beiden miteinander.
Ruhig und griin grenzt das Quartier im Norden
an den Auwald mit seinen vielen Erholungsmog-
lichkeiten und im Westen unmittelbar an offene
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Das gemischte, leben-
dige Viertel bietet eine
breite Palette unter-
schiedlicher Wohnan-
gebote.

Felder. Durch Stralenbahn und S-Bahn ist Boh-
litz-Ehrenberg trotzdem bestens angebunden,
eine Fahrt in die Leipziger City dauert lediglich
15 Minuten.

Der Stadtteil ist als Wohnstandort sehr beliebt -
und vielfaltig. Griinderzeitliche Strallenziige
wechseln mit Villen, grof$ziigige Garten mit Ein-
und Mehrfamilienhdusern ab.

Auch die Infrastruktur lasst kaum Wiinsche offen.
Entlang der Leipziger Stralle, die das Viertel
durchquert, findet sich eine abwechslungsreiche
Einkaufslandschaft fiir den tdglichen Bedarf -
und dartber hinaus. Kindergarten und Schulen
sind uber kurze Wege erreichbar. Die zentrale
Grundschule wurde durch einen im Sommer 2023
eroffneten Neubau erweitert.

Der Nachhaltigkeitsgedanke stand bei der Pla-
nung des Quartiers von Beginn an im Vorder-
grund. Deshalb entstehen die Doppel- und Rei-
henhauser in Holz-, die Mehrfamilienhauser und
das Geschaftshaus in Holz-Hybridbauweise. Die
Décher werden teilweise begriint, die Beheizung
verzichtet auf fossile Brennstoffe, eine Photovol-
taikanlage senkt die Stromkosten und den CO.-
Ausstol8. So erfiillen die Schoner Land-Wohnge-
baude den Effizienzhaus 40 NHBaustandard.
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Unser neues Quartier

fur Leipzig Bohlitz-Ehrenberg

Das Quartierskonzept berticksichtigt auch die auf dem Grundstiick bisher vorhandenen
Nutzungen. So soll das Therapiezentrum im kilinftigen Gewerbegebaude weiterbeste-
hen - und durch eine therapeutische Tagesklinik fiir Kinder erweitert werden. Dem
Hippotherapie-Anbieter stellen wir auf dem Geldnde eine neue Reithalle zur Verfiigung.
Sie wird ihre Aufgabe noch besser erfiillen konnen als das aktuell genutzte Gebaude.

Unter dem geplanten Gewerbegebaude entsteht eine Tiefgarage, die auch Ladesaulen
flir elektrisch betriebene PKW bereitstellt. Durch den Einsatz von nachwachsenden
Rohstoffen wie Holz und von effizienten Energietechnologien wie Warmepumpen wer-
den CO,-Emmissionen des Gebaudes nicht nur in der Herstellungs- und Errichtungs-
phase des Gebaudes, sondern wahrend seines gesamten Lebenszyklus auf ein Minimum
gesenkt. Damit erfiillt das Gebaude auch die Anforderung an Treibhausgasemissionen
des ,Qualititssiegels Nachhaltiges
Gebédude Plus”.

Ob Single, Paar, Familie, ob jung,
ob alt — im Quartier Schoner Land
mit seinen Mehrfamilien-, Rei-
hen- und Doppelhdusern ist Raum
fiir jeden Anspruch. Wer hier an-
kommt, wird Teil eines einzigar-
tigen Lebensraums. Und mochte
bleiben. |

Leipzig Bohlitz-Ehrenberg

Reihen-, Doppel- und Mehrfamilienhauser
sowie Gewerbeeinheiten

schoner-land.de

Der Nachhaltigkeitsgedanke stand hier von Beginn an
im Vordergrund: Die Ddcher werden teilweise begriint,
die Beheizung verzichtet auf fossile Brennstoffe, eine
Photovoltaikanlage senkt die Stromkosten und den
CO2-Ausstof3.

Ob Single, Paar, Familie, ob jung,
ob alt — im Quartier Schéner Land
ist Raum fir jeden Anspruch.

Schoner Land PROPOS 5
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Quartier Cospuden
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Lebensqualntat
hnen, dere Urlaub machen - das i
am Wasser o w e v s

kleeberger See. Die Gegend ist Teil des Leipziger
Neuseenlands, einer Gewasserlandschaft, die seit
Anfang der 1990er Jahre mit der Stilllegung zahl-
reicher Braunkohletagebaue entstanden ist, nach
wie vor wichst - und schon heute eine schier
unglaubliche Vielfalt an Sport- und Freizeitmog-
lichkeiten bereithalt.

Die Seen laden zum Schwimmen und Planschen
ein, im kleinen Hafen am ,Cossi“ bieten Segel-
clubs sowohl Profis als auch Einsteigern beste
Bedingungen fiir den Bootssport.

Auch Kanufahrer kommen auf ihre Kosten: Der
Kanupark Markkleeberg ist eine der deutschland-
weit modernsten Wildwasseranlagen. Golfer
konnen den Golfplatz Markkleeberg mit seiner
modernen Anlage am See nutzen.

Der riesige agra-Park ist Teil der Leipziger Auen-
landschaft und verbindet die Metropole mit der
Seenlandschaft stidlich von ihr. Das im Park gele-

Im Quartier Cospuden stehen . . . o ) i ) ]
insgesamt 66 Wohnungen zur gene ,Weille Haus", eine neoklassizistische Villa, ist vor allem bei Hochzeitspaaren und

Verfiigung. ihren Gasten sehr beliebt. Und der historische Herfurthsche Landschaftspark liefert
im Anschluss daran mit seinen Briicken, Tempeln und Statuen die romantische Kulisse
fiir fotografische Erinnerungen. Beschliel3en ldsst sich der Abend dann in einem Res-
taurant mit italienischer Gastlichkeit — und Blick auf den Cospudener See.

Natur. Sport und Kultur - Das Besondere, fast Unvorstellbare an all dieser Lebensqualitit ist, dass
Markkleeb ’ dU b hab sie in unmittelbarer Nahe zur Metropole Leipzig bereitsteht. Sowohl mit
arkkieeberg un mgebung haben der S-Bahn als auch mit dem Auto dauert die Fahrt nur circa 20 Minuten.

eine ganze N\enge zu bieten Und wer Bewegung braucht nimmt das Rad.

Das Quartier Cospuden im Markkleeberger Ortsteil Zobigker mit seinem historischen
Kern besteht aus insgesamt 66 Wohnungen in neun zwei-, drei- und viergeschossigen
Mehrfamilienhdusern. Thre Wohnflachen betragen 60 bis 150 Quadratmeter.

Die Konzeption des Quartiers spiegelt die Vielfalt aktueller Lebensentwiirfe wider.
Ob Berufsanfianger, kleine Familie, ob Single oder Best Ager - hier finden ganz unter-
schiedliche Vorstellungen von einem guten Leben Raum.

6 PROPOS Quartier Cospuden



Und hier lasst sich das Miteinander eines dorfli-
chen Umfelds geniellen - inklusive einer Hand-
voll Geschafte fiir die Dinge des taglichen Bedarfs.
Aber auch ein Riickzug ins Private ist moglich -
zum Beispiel im privaten Garten oder auf einem
grof3ziigigen Balkon.

Die Wohnungen bieten flexible Grundrisse und
sind hochwertig ausgestattet - mit Echtholzpar-
kett und Fultbodenheizung. Alle Gebaude erfiil-
len den Energiesparstandard KfW 55, die Warme-
versorgung erfolgt tiber ein Blockheizkraftwerk.
Highlight der Obergeschosse in den zweigeschos-
sigen Gebauden ist die zum Balkon hin aufsteigen-
de Raumhohe. Es gibt Stellplatze auf den Grund-
stlicken beziehungsweise eine Tiefgarage.

Bei der Finanzierung ist eine endfallige Zahlung
mit oder ohne Anzahlung maglich - so bliebt die
finanzielle Flexibilitat gewahrt.

Und weil die Idee vom Leben, wo andere Urlaub
machen, beliebt ist und es bleiben wird, eignen
sich die Wohnungen im Quartier Cospuden auch
hervorragend als Anlageimmobilien. [ |

Der »grun-blaue Mix« ist es, der den
Cospudener See so reizvoll macht.
Parkanlagen, Seen und Walder locken
zu jeder Jahreszeit in die Natur.

.y i
._1 Hr = _.ﬂ". _. o

Die Konzeption des Quartiers
spiegelt die Vielfalt aktueller
Lebensentwiirfe wider.

Die Wohnungen bieten
flexible Grundrisse und sind
hochwertig ausgestattet.

Markkleeberg Zobigker

Neubau von Mehrfamilienhausern direkt am ,,Cossi*

Quartier Cospuden PROPOS 7
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Bodentiefe Fenster sorgen fur
eine entspannte Atmosphére in
lichtdurchfluteten R&umen.

Leipzig Sudvorstadt
18 Wohnungen und 1 Penthouse
das-brand.de

Das Brand
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Sudvorstadt
fur Geniel3er

Grol3stadtflair und Natur pur, gelebte Geschichte und
unvergleichliche Vielfalt: Die Stdvorstadt zwischen
Zentrum und Connewitz bietet alle Vorziige Leipzigs im
Kleinen. Hier wohnt der Arzt neben dem Handwerker,
die Hausfrau neben dem Architekten und die Familie
neben dem Single. Sie alle geniellen ein abwechslungs-
reiches Kulturleben zwischen Theatern und Kinos,
Cafés und Restaurants. Beliebt ist die Stidvorstadt auch
wegen ihrer Nahe zum Zentrum und zur Universitat.
Hier leben ca. 24.000 vorwiegend junge Menschen - in
keinem Stadtteil Leipzigs sind es mehr.

Neben dem historisierenden Stil der Griinderjahre fin-
den sich viele Bauten des Jugendstils und des Art déco.
Vieles davon tberstand die Bombardierungen im
I1. Weltkrieg und wurde seit 1990 kontinuierlich restau-
riert und modernisiert. Von Nord nach Siid zieht sich
die Karl-Liebknecht-Strae durch die Stidvorstadt - und
wird von allen nur ,Karli“ genannt. Hier lasst sich in
Szeneladen shoppen, gemiitlich essen und trinken - bei
passendem Wetter auch draullen - und anschlieflend
tanzen gehen.

Nicht weit davon, in der Brandvorwerkstralle 23 zentral
und ruhig gelegen, entsteht Das Brand - ein einzig-
artiges Mehrfamilienhaus im Effizienzhaus-Standard
40NH. Uber sechs Geschosse - die oberen zwei davon
in Staffelbauweise - verteilen sich 18 Wohnungen mit
Groflen zwischen 40 und 93 Quadratmetern. Sie alle
verfligen tiber Balkone oder Terrassen und bodentiefe
Fenster, in den Staffelgeschossen gibt es zusatzlich
Dachterrassen. Ganz oben prangt — als absolutes High-
light - ein 180 Quadratmeter grolies Penthouse.

Das Gebaude wird in solider Mauerwerksbauweise
errichtet, pro Etage entsteht eine barrierefreie Woh-
nung. Die Tiefgarage und der kleine Park mit Kinder-
spielplatz auf der Riickseite des Gebdudes runden das
Objekt ab.

Die Anbindung an den OPNV ist optimal. Mit der Stra-
Benbahn zum Hauptbahnhof dauert es nur 15 Minu-
ten - mit dem Rad ins Naturschutzgebiet weniger als
zehn. Das Brand: fiir ein Leben zwischen Grof3stadtflair
und Natur. [ |

Beliebt ist die Stidvorstadt auch
wegen ihrer Ndhe zum Zentrum
und zur Universitit.

Die Bader bestechen durch eine
hochwertige Ausstattung und ihr
freundliches Ambiente.

Das Brand PROPOS 9



Antons Insel

Ihr entspanntes Quhause mitten im Leben.

Das Stadtdomizil verbindet sich harmo-
nisch mit den typischen Griinder-

Besonderer Wohnkomfort
in zentraler Lage

Der Stadtteil Reudnitz beweist wie kein zweiter, dass Leipzig eine Stadt der kurzen Wege
und des Miteinanders ist. Zwischen Dresdner, Riebeck- und Prager Stralle finden sich
auf kleinem Raum nicht nur zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein grof8es Kino,
sondern auch mehrere Parks und Griinanlagen.

Durch die Nahe zum Zentrum und eine gute Verkehrsanbindung
wird der Stadtteil als Wohnviertel immer beliebter - auch und vor
allem bei jungen Menschen. Der Roman ,,Als wir trdumten® des
Leipziger Schriftstellers Clemens Meyer spielt hauptsachlich in
Reudnitz und erzdhlt vom Leben Heranwachsender in der Nach-
wendezeit.

Hier liegt in der ruhigen Kippenbergstralle, die an den berithmten
Verleger erinnert, das stilvolle Stadtdomizil Antons Insel. Zeitlos
schone Architektur verbindet sich hier mit besonderem Komfort -
ein entspanntes Refugium fiir anspruchsvolle Stadtmenschen
inmitten des pulsierenden Lebens. Als Wohn- und Anlageobjekt
bietet es in zwei Gebaudeteilen Apartments mit flexiblem Moblie-
rungskonzept sowie grofiziigige Wohnungen.

Dabei verbindet sich das Stadtdomizil harmonisch mit den typi-
schen Griinderzeitbauten des gewachsenen Viertels. Das Wohn-
gebaude liegt im 6stlichen Teil des Grundstticks direkt an der Kip-
penbergstrale 35, 37 und 39. In westlicher Richtung schlief3t
sich - durch einen begriinten Innenhof verbunden - ein Apart-
menthaus an, das dem wachsenden Bedarf an Klein- und Mikro-
Wohnungen Rechnung tragt.

Gebaut wird das Quartier nach Effizienzhaus-Stufe 55. Durch
Anschluss an das ortliche Fernwarmenetz ist der Betrieb zukunfts-
fahig und auf niedrige CO,-Emissionen ausgerichtet. Die zeitlos
eleganten Gebaude sind bewusst auf Qualitdt und Langlebigkeit
ausgelegt, werden auch dadurch zu einem wertstabilen Wohn-

Antons Insel ist ein entspanntes
Refugium fiir anspruchsvolle
Stadtmenschen inmitten des

investment. pulsierenden Lebens.

10 PROPOS Antons Insel



Urbane Apartments

Im zum Innenhof orientierten Gebaude entstehen insgesamt 53
hochwertige, auf Wunsch moblierte Apartments mit 1-3 Zim-
mern auf Wohnflachen von 37 bis 66 Quadratmetern. Thr durch-
dachtes Konzept mit formschoner Gestaltung und hohem Servi-
celevel richtet sich an anspruchsvolle Stadtmenschen mit
unterschiedlichen Bediirfnissen.

In jedem Fall hochwertig ist die Ausstattung mit Echtholzparkett,
Fullbodenheizung und Armaturen von namhaften Markenher-
stellern - und einem Aufzug.

Auf Wunsch bietet PROPOS die Apartments mit einem mehrstu-
figen Moblierungs- oder Teilmoblierungskonzept und mit Ver-
mietungsservice an.

Leipzig Reudnitz
53 auf Wunsch moblierte Apartments
49 hochwertige Wohnungen

antons-insel.de

Hochwertige Wohnungen

Das zweite Gebaude auf Antons Insel bietet 49 hochwertige, zum
Teil barrierefreie Eigentumswohnungen mit 1-4 Zimmern auf
komfortablen Wohnflachen von 35 bis 108 Quadratmetern. Fami-
lien, Paaren und Singles steht hier in zentraler Lage exklusiver
Lebensraum und besonderer Wohnkomfort in zeitlos elegantem
Design zur Verfiigung - verbunden mit einer harmonischen
Hausgemeinschaft.

Grofzligige Wohn- und Essbereiche mit offener Kiiche bieten in
den grofleren Wohnungen Raum fiir Familienleben, Geselligkeit
und individuelle Ausgestaltung. Zudem gibt es ein Badezimmer
mit Badewanne und ein zuséatzliches Gastebad. Durch ausge-
dehnte Fenstertiiren zum begriinten Innenhof und grof$ziigige
Terrassen entsteht eine freundliche, lichtdurchflutete Atmo-
sphare.

Beheizt werden die Wohnungen durch umweltfreundliche Fern-
warme Uber eine Fullbodenheizung. Weitere Highlights sind
das Mehrschichtparkett Eiche und eine Drei-Scheiben-Sonnen-
schutz-Isolierverglasung. [ |

Antons Insel
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Wie wir
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e e ! I I S r a | l I I l e gen Umfelds zu schaffen — und dabei zugleich eine Antwort auf
aktuelle Bediirfnisse der Bewohner zu geben. Weil nur so eine

Jedes unserer Neubauprojekte hat den Anspruch, einzigartige
und zeitlose Architektur als integralen Bestandteil des jeweili-

langfristige und nachhaltige Nutzung gelingt.

Ein gutes Beispiel dafiir ist Henrici Trio. Hier hatte uns das

Grundstiick in der Henricistral3e auf Anhieb durch seine unwie-
S ‘ a e l I derbringliche Lage iiberzeugt. Sowohl Lindenauer Markt als
auch Palmengarten sind fullaufig erreichbar, nordlich schlief3t

Eine Auswahl

realisierter Projekte
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sich der Auenwald an.

Ein Plus ist auch die schone griinderzeitliche Bebauung in der Umgebung. All diese
Faktoren haben uns dazu inspiriert, hier ein Haus zu entwickeln, das zeitlos ist und
gleichzeitig alle Qualitaten eines modernen Neubaus bietet.

Bei der Planung der Wohnungen war es uns wichtig, einen grof3ziigigen Wohnbereich
zu schaffen, bei der Raumaufteilung auf lange, platzeinnehmende Flure zu verzichten -
und so ein optimales Wohnambiente flir Familien zu schaffen.

Oder Bergarten No2: Wer sich schon immer gewtinscht hatte, in historisch gewachse-
ner, urbaner Umgebung und dennoch mit allen Annehmlichkeiten eines modernen
Neubaus zu wohnen, der konnte hier sein Zuhause finden. Jede der Wohnungen ver-
fligt tiber eine grof$ziigige Loggia, von der aus sich besonders in den oberen Etagen ein
fantastischer Blick auf die Leipziger Innenstadt bietet. Bodentiefe Fenster sorgen fiir
einen optimalen Tageslichteinfall und wundervolle Ausblicke - zum Beispiel auf die
Jugendkirche PAX - und geben den Bewohnern das Gefiihl, tatsachlich Teil von Leip-
zig-Gohlis zu sein. Das in allen Wohnungen verwendete Echtholzparkett verleiht den
Raumen eine zugleich elegante und gemdiitliche Atmosphare.

Highlights sind die beiden Maisonette-Penthouses in den oberen Etagen. Sie verfiigen
unten Uber einen Wohn- und Schlafbereich. Oben ist Platz flir die riesige Wohnkiiche
und fiir Dachterrassen auf zwei Seiten - so bietet sich schon beim morgendlichen Kaf-
feekochen ein atemberaubender Rundumblick.

Bei den 12 Briidern schlielllich, 12 Einfamilienhdusern im Bauhausstil in Berlin-Kope-
nick, handelte es sich um ein zwar kleines, aber recht komplexes Projekt. Je vier Hau-
ser teilen sich hier eine Zufahrt und die technische Erschliefung.

Zielgruppe waren vor allem junge Familien. Wir boten aber unterschiedliche Grund-
riss-Optionen an, um die Hauser auch fiir andere Nutzer interessant zu machen. Dabei
konnten die kiinftigen Bewohner an mehreren Stellen Einfluss auf die Planung nehmen
und so auch das Geflihl gewinnen, individuell zu bauen. Bei Einfamilienhdusern mit
Garten gibt es tatsachlich auch deutlich mehr Méglichkeiten der Individualisierung als
bei einer Eigentumswohnung.

Die eingesetzte Technik zeichnet sich vor allem durch niedrige Erstinvestitions-, Unter-
halts- und Folgekosten aus. Heute leben hier neben Familien zum Beispiel auch Paare
ohne Kinder - in einem hochst individuellen und wirklich einzigartigen Zuhause. ®

BERGGARTEN NO2

Grof3stadtflair und Grinderzeit SEITE 13
12 BRUDER

Marchenhaftes Berlin SEITE 14
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BERGGARTEN
N2

Grol3stadtflair
und Grunderzeit

Im zentrumsnahen Leipziger Ortsteil Gohlis-Siid entstand
inmitten eines Ensembles denkmalgeschiitzer Altbauten
dieses modern-elegante Mehrfamilienhaus. Von oben bietet
es einen fantastischen Blick auf die Leipziger Innenstadt.

Dabei sticht das Projekt Berggarten No2 aus seiner Nachbar-
schaft heraus, indem es Grof3stadtflair und Griinderzeit mit-
einander verbindet - und so perfekt in die stilvolle Umge-
bung passt. Die markante Gebaudefront pragt die Ecke
Berggartenstralie und Schorlemmerstrafle wie ein aus dem
Boden aufragender Schiffsbug. Modern, aber zeitlos und
zuriickgenommen steht die gediegene Architektur im Ein-
klang mit dem grof$biirgerlichen Charakter und der histo- Die Fassade des monolithischen Bau-
rischen Tradition des Viertels. [ | Korpers entfaltet bei naherer Be-

trachtung durch unterschiedliche
Putzstrukturen ihre feine Gliederung.

Grofiziigige Balkone und
hochwertige Bader pragen
die luxuriése Atmosphére.

Leipzig Gohlis-Sud
Neubau eines Mehrfamilienhauses
Bruttogeschossflache: 2.117 m?

Realisierung: 2020 — 2022

Realisierte Projekte PROPOS 13
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Marchenhaftes Berlin

Im Kopenicker Marchenviertel, einer Gartenstadt
aus den 1920er Jahren, realisierte PROPOS ein
Ensemble aus zwolf individuell gestalteten Ein-
familienhdusern. Wélder und Seen sind in unmit-
telbarer Nahe — und der Weg ins Zentrum dauert
nur 20 Minuten.

Seit 1927 tragt ein Teil der Stralden des Viertels
mit seinen Einfamilien-, Reihen- und Mehrfami-
lienhdusern den Namen bertihmter Marchenfi-
guren. Das gesamte Viertel ist durch einen Wald
und den Bahndamm eingegrenzt.

Die hier vorherrschenden, meist zweigeschossi-
gen Einfamilienhéduser sorgen fiir ein kleinstad-
tisches, beschauliches Flair. [ ]

Zusatzlich zum Bad im ersten
Stock verfiigen die Hauser tiber
ein Géastebad im Erdgeschoss.

Im Sommer kann hier ein Gutteil
des Lebens draufden stattfinden.

Berlin Képenick
Neubau von Einfamilienhdusern
Bruttogeschossflache: 2.388 m?

Realisierung: 2014 -2016

14 PROPOS Realisierte Projekte



Durch die Eckverglasung
im Wohnbereich blickt
man auf die eigene Loggia.

i;
£

2,80 Meter Deckenh6he und
bodentiefe Fenster ver-
mitteln ein Gefiihl von Frei-
raum und Unabhéngigkeit.

Leipzig Lindenau
Neubau von 26 Eigentumswohnungen
Bruttogeschossflache: 4.576 m?

Realisierung: 2017 -2019

\I
r@ 4
I

Henrici Trio

Lebensqualitat am Auwald

Im Stadtteil Lindenau mit seiner lebendigen
Kunst- und Kulturszene und seinen Parkanlagen
wurde dieses Mehrfamilienhaus gebaut. Die
geradlinige Architektur mit klaren Linien und
groflen Fensterfronten sorgt fiir ein lichtes und
freundliches Wohnambiente.

Der Stadtteil glanzt zudem durch seine Nihe zum
Auwald und zum Park. Palmengarten, Karl-Heine-
Kanal, Weile Elster und der Stadtwald laden zu
Fahrrad- und Wandertouren ein. Hier zu wohnen
bedeutet, ganz nah dran zu sein an den Hotspots
Leipzigs und dennoch Ruhe und Erholung zu
geniellen. [ ]

Realisierte Projekte PROPOS 15



Die beste Zeit ist immer jetzt
Warum sich der Bau oder Kauf

einer Immobilie lohnt

Fir unzdhlige Menschen sind die eigenen vier
Wande immer noch ein Lebensziel. Doch in Zei-
ten steigender Hauserpreise und wachsender
Energiekosten fragen sich viele, ob sich dieser
Schritt noch immer lohnt.

Die Antwort darauf ist ein klares Ja — aus einer
ganzen Reihe von Griinden. Erstens steht die
eigene Immobilie immer noch fiir Privatsphare,
Selbstbestimmtheit und bietet maximalen Frei-
raum flir die Familie. Zweitens macht sie unab-
hangig vom Mietmarkt mit seinen Unwagbarkei-
ten wie zum Beispiel Staffelmieten.

Fixe monatliche Raten erleichtern zudem die per-
sonliche Finanzplanung. Drittens senkt der Kauf
oder Bau einer energieeffizienten Immobilie die
Abhiéngigkeit von bezahlbaren Heizkosten. Vier-
tens konnen ihre Besitzer von staatlichen Forder-
programmen profitieren.

Flnftens tragen die eigenen vier Wande zur
Altersvorsorge bei — indem sie im Rentenalter
mietfreies Wohnen ermoglichen. Sechstens
schliefllich sind gerade energiesparende Immo-
bilien eine sichere Geldanlage, die vor Inflation
schiitzt und - wenn nicht selbst genutzt — Miet-
einnahmen garantiert. Und Neubauten mit
Garantie sorgen fiir niedrige Instandhaltungs-
kosten und fiir Wertsteigerungen.

Mit Bauvorhaben von PROPOS lassen sich diese
Vorteile konsequent nutzen. Sie sind von Beginn
an durchfinanziert - und bieten unterschiedliche
Bezahlmodelle: In sieben Tranchen parallel zum
Baufortschritt mit drei Prozent Preisnachlass zum
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Beispiel. Oder PROPOS tibernimmt die Zwischen-
finanzierung und der Kaufer zahlt den komplet-
ten Kaufpreis erst wenn das Haus fertig ist.

Dadurch vergroflert sich der Handlungsspiel-
raum des Kaufers. Weil er nicht auf die teure Zwi-
schenfinanzierung einer Bank angewiesen ist —
und zum Beispiel eine bestehende Immobilie
ohne Zeitdruck verkaufen kann. Aktuell werden
die Zeiten fiir den Kauf eines Hauses oder einer
Wohnung insgesamt glinstiger. Immobilien-
kredite haben sich in den zuriickliegenden
Wochen deutlich verbilligt, im neuen Jahr bie-
ten die ersten Banken wieder
Finanzierungen mit einer
Zwei vor dem Komma an.

Ob ein Hauslebauer solche
Konditionen bekommt hangt
natlirlich vom Eigenkapital
ab - also davon, ob der Kredit-
nehmer 80 Prozent der Kauf-
summer leihen muss oder
zum Beispiel nur 60 Prozent.

Wobei gerade junge Fami-
lien, die haufig noch keine
grofleren Summer ansparen
konnten, von den Forderpro-
grammen der staatlichen For-
derbank KfW profitieren -
vorausgesetzt, sie entscheiden sich fiir einen
klimafreundlichen Neubau.

Und die Bauvorhaben von PROPOS fallen in diese
Kategorie. Mit begriinten Dachern, perfekt ge-
dammten Gebaudehitillen und Warmepumpen
erfiillen unsere Immobilien hochste Effizienz-
standards. Und auch Wohnungskaufer ohne Kin-
der konnen von einer Forderung energieeffi-
zienter Gebaude profitieren. Das entsprechende
Programm der KfW ist zwar Ende 2023 ausgelau-
fen, wird aber in diesem Jahr neu aufgelegt. H

Weitere Informationen zu
unseren Leipziger Projekten:

propos-gmbh.de/leipzig

Unser Vermarktungs-
partner fur Leipzig

Geschéftsfithrer Steven Lange

Exklusiver Vertriebs- und Kooperationspartner
fiir alle PROPOS-Projekte in und um Leipzig ist die
Values Amplio Real Estate GmbH. Die Vermitt-
lung erfolgt provisionsfrei direkt vom Bautrager.

Das Team aus erfahrenen Immobilienexperten
bietet losungsorientierte Beratung aus erster
Hand und begleitet den Kaufer durch den gesam-
ten Prozess - von der Beratung tiber die Bewer-
tung bis hin zum erfolgreichen Abschluss.

VALUES AMPLIO

Neben der Ubernahme umfangreicher Service-
leistungen rund um die Immobilie betreut Values
Amplio seine Kunden auch bei der Koordination
von renditesteigernden Mallnahmen.

Die Verantwortlichen des Unternehmens glauben
an die Kraft der Personlichkeit, an gemeinsame
Werte und an den Mut, den es manchmal braucht,
um zukunftsweisende Entscheidungen zu tref-
fen - und uns so unseren Traumen ein Stiick
néaher zu bringen. [ |

Values Amplio Real Estate GmbH
Waldstrafe 35

04105 Leipzig

+49 341 65 83 42 63
vertrieb@valuesamplio.com

valuesamplio.com
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